Referat af afdelingsmgdet den 6. september 2022.

Formand Steen Crohnager bgd velkommen.
38 lejemal var repraesenteret.
Ad.1. Valg af dirigent og referent
Dirigent: Chris Cully.
Referent: Inger Danielsen.
Ad.2. Godkendelse af forretningsorden
Godkendt.
Ad.3. Nedseettelse af stemmeudvalg

Valgt blev 1b, Knud og Anders.

Ad.4. Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens
beretning.

Renovering af badevarelser.
Vi er ved at veere feerdig med renoveringen og

gkonomisk ser det positivt ud, da vi har faet lan til
fordelagtige renter.



Indvendige omrader.

Bestyrelsen er, sammen med administrationen, ved
at undersgge mulighederne for energibesparende
foranstaltninger — sasom udskiftning af elpzerer til
led paerer, samt evt. opsatning af solceller.

Det nye lasesystem — ILOC —
som vi fik for 2 ar siden har, serligt under de store
renoveringer, vist sit verd.

TDC-net.

Afdelingsbestyrelsen fik i 2019 et tilbud om, at
TDC — net, gratis ville etablere og vedligeholde et
fibernet i afdelingen. Den enkelte beboer skal ikke
betale noget til TDC-net far den dag man evt.
veelger at kabe adgang til nogle af de udbydere, der
er i dag.

Udvendige omrader.

Der arbejdes med at vedligeholde og renovere de
udvendige arealer. VVore ejendomsfunktionarer
saetter en are i, og gar et stort stykke arbejde for, at
holde den hgje standard. Desvaerre er der set nogle
beboere bruger de nyanlagte bede som gennemgang
— det er naturligvis ikke tilladt og vi henstiller til, at



man benytter de flisebelagte stier nar man bevaeger
sig rundt i afdelingen.

Varmemesterkontor

Vi her i afdeling 15 har siden 2018 haft et
samarbejde med afdeling 14 omkring feelles indkagb
af maskiner og materialer til brug for
vedligeholdelse af lejemalene i de to afdelinger —
samt aflgsning pa tveers ved syn af lejligheder m.v.
Der har i den forbindelse veeret arbejdet med at de to
afdelinger skulle have faelles varmemesterkontor
med bedre faciliteter. Dette arbejde er nu afsluttet
og et nyt afdelingskontor vil blive etableret ved
Frydenlunds Alle 49 med indgang i den gavl der
vender ud mod parkeringspladsen ved blok 23. Vi
vil selvfglgelig informere beboerne i god tid inden
det nye kontor tages i brug. Da gesterummet i nr. 47
nu bliver en del af varmemesterkontoret, vil der
blive etableret gaesterum i Frydenlunds Alle nr. 71 —
I det gamle varmemesterkontor.

Siden 2006 har der varet videoovervagning i
afdelingens kaeldre. Udstyret er efterhanden foraldet
0g nogle steder ude af drift og treengte til
udskiftning. Pa grund af nye regler skulle beboerne
spgrges: Der blev afholdt urafstemning i 2021 — der
viste sig at veere et stort flertal for og kort efter
afstemningen blev arbejdet sat i gang.



Regnskabet

viser et overskud pa kr. 383,000.

Ved sidste budgetlaegning fik vi, i samarbejde med
administrationen, foretaget nogle &ndringer, som
skulle veere med til at holde huslejerne pa et stabilt
niveau, samtidig med at afdelingen konsoliderer sig
til at made fremtidens udfordringer — og den strategi
ser ud til at have fungeret.

Vi bor i en &ldre afdeling og det betyder, at vi
lgbende skal bruge penge pa vedligeholdelse. Vi har
saledes vist rettidig omhu, der har betydet, at de
omkostningstunge renoveringer, vi er i gang med,
kan gennemfares uden at fare til massive
huslejestigninger.

Men der vil stadig veere nogle omkostningstunge
vedligeholdelser i fremtiden. P4 Musvagevej er der
7 elevatorer, der skal totalrenoveres for ca. 4
millioner kr., derudover kigger vi ind i renovering af
kloakrgr samt ny asfalt pa parkeringspladserne og
beleegningssten i afdelingen — endelig skal der en
stgrre renovering af garageanleggene pa
Musvagevej og Bogfinkevej — som vi ejer sammen
med 3 andre boligforeninger. Og sa er der
selvfglgelig de lgbende vedligeholdelser |
afdelingen.

Ved budgetleegningen for de kommende ar, har vi
aftalt med administrationen, at vi fortsatter med at
konsolidere os — ikke mindst set i skyggen af den
hgje inflation.



| 2023 bliver vi desvearre, blandt andet pa grund af
ovenstaende, ramt af lejeforhgjelse pa 4 % - det
naturligvis ikke rart, men heller ikke overraskende,
nar vi ser de store prisstigninger i Danmark.
Lejeforhgjelsen er pa kr. 26,95 pr. kvadratmeter —
for de store lejligheder betyder det en stigning
mellem 245 — 297 kr. pr. maned og de sma og
mellemstore lejligheder mellem 110 — 215 kr. pr.
maned. VVores huslejer i afdeling 15 ligger i den lave
ende blandt almene boligforeninger i Aarhus.

Byggeri ved Frydenlund Centret.

Bebyggelse af grunden ved centret er endnu ikke
afklaret — vi afventer en ny lokalplan, som vi haber
vi ar mulighed for at gare indsigelse mod — vi ved
endnu ikke hvornar det kommer, men vi ved, at den
kommende lokalplan skal behandles pa et
byradsmgade den 8. april 2023.

Delebil.
Det har veeret en succes med delebilen ved
Frydenlunds Alle 69.

Hjemmeside.

Afdelingens hjemmeside (www.almenbo-aarhus-
afd.15.dk.) karer stadig med diverse oplysninger
om, bl.a. referat fra bestyrelsesmgder,
afdelingsmgade, leje af gaesteveaerelser, vedtaegter og
meget mere.’



http://www.almenbo-aarhus-afd.15.dk/
http://www.almenbo-aarhus-afd.15.dk/

Fremskynde udskiftning af vinduerne til
gadesiden.

Ved sidste ars magde, blev et forslag om at
fremskynde udskiftning af vinduerne mod gadesiden
fra 2040 til 2030, trukket, ved lgfte om at lave en
beregning. Det er nu sket og denne a&ndring vil
betyde en huslejestigning mellem 200 og 300

kr. pr. maned. Afdelingsbestyrelsen mener ikke
tiden er til at paleegge os flere udgifter ved at
udskifte velfungerende og vel vedligeholdte vinduer
10 ar for deres estimerede levetid. Ved evt.
problemer kan varmemesteren kontaktes.

Feelleshuset Fuglebakkevej 70 har mange
aktiviteter, som er til radighed for omegnens
beboere.

Hobby- og fritidsudvalgets

arbejde var plaget af covid-19 pandemien, men pa
trods af dette, lykkedes det at afholde to udflugter —
henholdsvis en indkabstur til Tyskland og en tur til
Blokhus Kulturcenter og se juleudstilling. Den
11.juni gik turen til Djurs Dommerland med stor
tilslutning og godt vejr.

Bankospillet er i gang igen og der spilles hver anden
onsdag i keelderen Musvagevej 12. Samme sted er
der kaffeklub 3 gange om ugen (formiddage).

Afdelingsbestyrelsen vil gerne takke
Hobby- og fritidsudvalget, varmemestrene,
ejendomsfunktionarerne og administrationen for et



godt og konstruktivt samarbejde i det forlgbne ar.
Jeg vil ogsa rette en stor tak til bestyrelsen for jeres
store indsats i forbindelse med de store opgaver vi
har faet sat i gang i det forlgbne ar. Endelig skal der
lyde en tak til vore beboere — for forslag og positive
tilkendegivelser omkring bestyrelsens arbejde — det
varmer og giver braendstof til det videre arbejde i
afdelingen.

Merete, Frydenlunds Alle spgrger til
videoovervagning — manglende skiltning i deres
blok.

Mathilde, Musvagevej sparger til renoveringen af
elevatorerne — hvornar den starter — svar: begynder i
2023 0g 2024 og 2025. Der menes at hver opgang
tager ca. 4 uger

Dorthe, Frydenlunds Alle — manglende strem til
darlasene — er i orden.

Annette, Frydenlunds Alle spgrger om nogen
evt. kan hacke i vort ngglesystem — det menes ikke
at veere muligt.

Laila, Musvagevej har datter i kerestol, som kan
give problemer i forbindelse med renoveringen af
elevator — der bliver der arbejdet med en Igsning.

Holm gjorde opmarksom pa, at beleegningen pa
salbankene er ved at falde af — det blev taget til
efterretning.



Derefter blev beretningen blev godkendt.

Hele beretningen kan ses og downloades pa
afdelingens hjemmeside www.almenbo-aarhus-
afd.15.dk hvis ikke man har EDB. kan man
kontaktet formanden som vil vare behjalpelig med
en udskrift.

Ad.5. Godkendelse af afdelingens budget for
2023
Samt forelaeggelse af afdelingens regnskab
for 2021.
Renoveringen varsler stigning.
Forsikringerne varsler stigning — henter nyt tilbud.
Bekymring over el-forbrug.
Lejestigning ca. 4 % i 2023.

Ad.6. Behandling af indkomne forslag.

Da ingen gnskede skriftlig afstemning foregik
afstemningen ved handsoprakning.

Forslag 1. Nej

Forslag 2. Trukket

Forslag 3. Nedstemt

Forslag 4. Beboerne skal selv sgrge for deres pap

affald — dvs. at stgrre papkasser skal skeeres i
stykker og kommes i den tilteenkte container.


http://www.almenbo-aarhus-afd.15.dk/
http://www.almenbo-aarhus-afd.15.dk/

Forslag 5. Nedstemt.

Ad. 7. Valg af formand:
Pa valg er Steen Crohnager: Valgt

Ad.8. Valg af 2 medlemmer til bestyrelsen.
Pa valg er Yvonne Sgrensen: Valgt
Allan Nissen: Valgt

Ad.9. Valg af 2 suppleanter: Diego Yazadandoust
valgt som 1. suppleant
Inger Danielsen valgt som 2. suppleant.

Ad. 10. Valg af medlemmer til Hobby- og
fritidsudvalget.

Lissie Pedersen, Ejno Kristensen, Maria Lykke
Heideman, Kim Pieniazek samt Dorte Pieniazek
Alle blev genvalgt.

Ad.11: Evt. @nske om at regnskaberne leveret i
postkasserne, hvis ikke man har EDB. kan man
kontaktet formanden som vil vare behjaelpelig med
en udskrift.

Grete: Ros til ejendomsfunktionarerne for deres
store arbejde.

Formanden takkede for et godt made.






