Solceller

Pa vores afdelingsmgde i september 2023 vedtog vi, at der skulle etableres i solcelle i afdelingen, og den 25
oktober gik starten til opsaetning af de fgrste solceller og batterier i og pa blok 18 og blok 19 pa Frydenlunds
Alle.

Forst i december 2023 var opsaetning af solceller samt montering af batterier pa Frydenlunds alle feerdig. Sa
skulle man tro vi var klar til, at saette anlaegget i gang med, at producere, men sa let skulle det ikke veere, nu
startet det stor bureaukrati for almenbos administration, som skulle i gang med, at udfylde diverse papirer og
der skulle monteres 3 nye hovedmalet, vi er i afdelingsbestyrelsen meget forundret over, at der skulle vaere
sa meget bureaukrati i forbindelse med i gang saetning af anlaegget. Men den 22. Maj var sa dagen hvor vi
startede med, at producere masser af grgn energi til glaede for miljget og afdelingens gkonomi der blev den
ferste uge producere 14.100 kWh, frem til i dag har vi produceret 191.000 kWh.

Vi forventer, at den enkelte beboer kan spare et sted mellem 30 og 40 % pa deres elregningen.

For at optimere investeringen i solceller anlaegget, er der etableres batterier hvor dette kunne svare sig, de
kan sa oplades af solcellerne, nar alt stremmen fra solcellerne ikke forbruges pa afdelingens fallesarealer
eller i boligerne.

Det er sveert at forudsige fremtidige elpriser, men jo dyrere den er, jo mere sparer vi. Afdelingens samlede
indkgb af el, har fra juli 2019 til juni 2022 veeret 444.270 kWh pr. ar. i de lave blokke.

Vi forventer, at solceller pa de "lave blokke” kan producere ca.: 409.000 kWh. Pr. ar.

Vi haber og anslar vi at vi selv kan forbruge ca. 204.500 kWh. Pr ar. pa fellesarealer og i vores boligerne og,
at de resterende 204.500 szlges til elnettet.

Vi er ikke sa begejstret for, at skulle szelge tilbage til elnettet da prisen man kan forventet, at fa for en kWh
her i skrivende stund er ca. 37 gre pr. KWh prisen er udregnet i forhold til udbud og efterspgrgsels pa salgs
tidspunktet og hvis tallene holder vand vil vi kunne salge for ca. 75000 kr. pr. ar tilbage til elnettet.

Afdelingsbestyrelsen arbejder hele tiden p3, at finde Igsninger pa hvordan vi kan udnytte sa mange af de ca.
200.000 KWh vi ellers skulle szelge tilbage til elnettet, det optimale ville vaere, at finde noget der ikke kraever
den store investering men som ggr vi selv kan bruge stremmen, til noget der gavner den grgnne omstilling,
afdelingens gkonomi og i sidste ende den enkle beboers gkonomi.

Pa blok 2 Musvagevej 4 -16 er der endnu ikke opsat solceller, idet vi mangler, at fa foretaget nogle ingenigr
beregning med hensyn til vindforhold og baereevne.

Pa blok 2 har vi i gennemsnit fra juli 2019 til juni 2022 indkgbt 278.150 kWh. Pr. ar.
Med etableringen af solceller pa blok 2, forventer vi, at vi kan producere ca. 54.000 kWh. Pr. ar.

Heraf anslar vi at 60 % forbruges pa fellesarealer & i boliger ca. 32.500 kWh. pr. ar



og at de resterende 40 % sezelges til elnettet ca. 21.500 kWh. til de ca. 37 gre pr. KWh som jeg omtalte fgr og,
det svarende til ca. 8000 kr. pr. ar.

Den forholdsvise lille produktion af el pa blok 2 skyldes taget konstruktion hvor 7 elevator tarne med deres
skyggende effekt, baere stgrste delen af ansvaret for, at det ikke er muligt, at udnytte den ca. 1600 kvadrat-
meter store tagflade optimalt, den skyggende effekt fra elevator tarne begraenser antallet af effektive solpa-
neler der kan opsattes.

Der vil ikke blive etableret batterier da de 112 lejemal, vil kunne bruge st@rste delen ca. 60 % af den el der vil
blive produceret.

Afdelingsbestyrelsen har vaeret i dialog med administrationen omkring finansieringen af solcelleanlaegget, da
vi vedtog, at vi skulle have et solcelleanlaeg, betgd det, vi ville fa en lejeforhgjelse pa ca. 68 kr. om maneden
for en 75 m2 lejlighed, det har vist sig, at denne beregning holdte stik, for pr. 01,10.24 har vi faet varslet en
huslejestigning for etableringen af vores solcelleanlaeg, samtidig har vi faet nedsat vores aconto el betaling
med 30 % og det betyder, at vi ikke kommer til, at maerke huslejestigningen, grundet den nedsat aconto el
betaling.

Fremadrettet hdber vi, at solen skinner i rigtig mange timer om aret og dermed gger muligheden for vi maske
kan opna flere besparelser til glaede for den enkle beboers gkonomi men det kan kun tiden vise,, nar vi star
her igen om et ar, har anlaegget vaeret i drift i godt 16 maneder og sa har vi et bedre overblik over, hvad vi kan
forvente af anlaegget, hvad kan vi producerer af strgm, hvad kan afdelingen selv bruge og lager i de batterier
vi har, og hvor meget overskydende strgm skal vi seelge tilbage til elnettet alt sammen noget der vil pavirke
den enkle beboer gkonomi, men vi er i afdelingsbestyrelsen optimistiske og tror p3, at etableringen af solcel-
leanlaeg i afdelingen, bade vil bliver til glaeede for miljget og afdelingens gkonomi bade pa kort og langt sigt,
det er sveaert, at spa om fremtiden, men afdelingsbestyrelsen tror p3, at vi har noget at have vores optimisme
i.

| Danmark er der gennemsnitlige ca. 1700 solskintimer om aret sa der skulle veere en god mulighed for, at
anlaegget forsat kan producere omkring 410.000 KWh om aret.

Regnskab/Budget

| regnskab for 2023 er det samlede overskud 813.000 kr. dette skyldes i store traek, at der i budget for 2023
var budgetteret med 4 ejendomsfunktionaere med der kun udbetalt Ign til 3 ejendomsfunktionzere og det
giver sammen med en renteindtaegt fra hovedforeningen, overskuddet pa de 813.000 kr.

Som | kan se i det udsendte budget for 2025 ligger der her en lejeforhgjelse pa 3,46 % hvilket svarer til en
lejeforhgjelse pa ca. 27,00 kroner pr, kvadratmeter pr. ar. Det betyder en manedlig lejeforhgjelse for de mind-
ste lejligheder i afdelingen pa ca. 86 kr. pr maned og for de stgrste lejligheder ca. 233 kr. pr maned.

Stigningen i budget skyldes flere ting. Stigende priser Lgn forsikringer m.v., og et forsat behov for finansiering
af kommende arbejder/renoveringsopgaver sdsom affaldssortering, udskiftning af hoveddgre, altandgre og
vinduespartier, fremtidige renoveringer vil blive finansieret med lanhjemtagelse og reducering af henlaeggel-
sesniveauet. Dette for at stabilisere huslejeniveauet, eller sagt med andre ord begraense huslejestigninger
mest muligt, og endelig er planen fremadrettet, at @ge henlaeggelserne i takt med indeksreguleringen og jeg
taenker det er en strategi vi vil komme til, at ser i arene fremover.



Regnskaber og budgetter kan vaere vanskelig, at forsta, vores direktgr Steffen er her i aften og han har lovet,
at han vil prgve, at ggres klogere pa dette nar han vil gennemga afdelingens budget for 2025.

Overordnet set er budgettet for 2025 saledes som budgettet for 2024 udtryk for, at vi selvfglgelig kan betale
de Igbende udgifter, og vi far afsat tilstreekkelige midler til, at der pa sigt er midler nok til at imgdega de
forventede fremtidige udgifter til vedligehold og dermed sikring at afdelingen vil blive vedligeholdt.

Vinduesvask

Grundet en stor utilfredshed og klager over de fire vinduesvaske vi far foretaget om aret i afdelingen, har
afdelingsbestyrelsen pa denne baggrund besluttet, at stille forslag om, at man afskaffer den kollektive vindu-
esvaske i afdelingen.

Afdelingsbestyrelsen har i forbindelse med, at vi stiller forslaget, vaeret i kontakt med en privat vinduespudser
som vi ved har en del kunder i afdelingen og derfor kender afdelingen, og han har oplyst afdelingsbestyrelsen
om, at han kan tilbyde de enkle beboer, at pudse altanvinduerne udvendig og indvendig uanset om man bor
i stuen eller pa 7 etage til en pris pa 240 kr. pr gang.

Byggeri Musvagevej 2 Kirkens Korshaer

AKB Holding som ejer grunden Musvagevej 2 har i samarbejde med en arkitekt faet udarbejdet et projekt for
omradet med etageboliger i 5 etager med 39 lejligheder pd mellem 34 og 78 kvadratmeter, og man planlag-
ger med andre funktioner som butik, feelleshus, lsegeklinik eller lignende i stueetagen, Det er visionen at op-
fgre en bygning i gode materialer og arkitektonisk kvalitet, som kan medvirke til at skabe en helhed sammen
med bade den 8 etagers boligblokke, og de kolonihavehuse og daginstitution pa modsatte side af Hggeve,j.

Efter hvad afdelingsbestyrelsen har faet oplyst, skal Projektet ikke igennem en lokalplansproces, men blot
tilpasses lokalplanrammen og kommunen ser meget positiv pa, at omradet og grunden bliver Igftet, byggeriet
forventes, at startet i 2026 med en byggeperiode pa ca. et ar.

Det kommende byggeri vil komme til, at skabe nogle problemer med direkte indkig i de fgrste 4 -5 opgange i
boligkontores lejligheder pa Hggevej.

Byggeri ved Frydenlunds centeret

Tilbage i november 2018 var der indkaldt til borgermgde, i forbindelse med Aarhus Kommunes arbejde med
lokalplanen for Frydenlunds centeret. Aarhus Kommune samarbejder med af nogle investorer som, gnskede,
at udvikle og bygge pa omradet ved centret.

Vi er i afdelingsbestyrelsen stadig staerkt imod det projekt, vi blev praesenteret for i november 2018 fordi, hvis
projektet gennemfgres, vil alle lejligheder i blok 23, Frydenlunds Allé 21 til 29 fuldstaendig miste deres udsigt
ud over byen, og ikke mindst sol og lys pa deres altaner og lejligheder. Det veerste er dog, at der vil blive et
indkig til lejlighederne, som efter afdelingsbestyrelsens opfattelse, vil vaere fuldstaendig uacceptabelt og vi er
i bestyrelsen bekymret for, at et eventuelt kommende byggeri vil kunne skabe en stgrre fraflytning fra blok
23 som pa laengere sigt kan fgre til lejeledighed til stor skade for afdelingens gkonomi.



Investorer NREP-arbejder forsat pa deres projekt pa Frydenlundcenteret.

Arhus kommune forventer, at hvis projektgrundlaget er feerdigbearbejdet og klart, vil man pa nuvaerende
tidspunkt vaere i gang med, at udarbejde Lokalplan, kommuneplantillaeg og miljgrapport, i september vil Lo-
kalplansforslag og forslag til kommuneplantilleeg blive sendt til kommentering hos projektudviklergruppen, i
oktober vil Lokalplansforslag, forslag til kommuneplantillaeg og miljgrapport bliver fremlagt til politisk god-
kendelse.

Fra oktober til december vil Planforslaget hvis det vedtages komme i 8 ugers offentlig hgring, Og fra december
til januar, vil Hgringssvar blive behandlet og klargjort til politisk vedtagelse en Endelig vedtagelse vil kunne
vaere klar i marts og en Offentligggrelse og ikrafttraedelse vil vaere klar i 2025. Afdelingsbestyrelsen vil i sam-
arbejde med Almen bo fa udfeerdiget et hgringssvar og der er givetvis ogsa nogle grundejerforeninger der vil
indsende hgringssvar.

Ovenstaende kraever, at projektgrundlaget godkendes af kommunen inden NREP kan forsaette deres plan om,
at bygge pa centergrunden.

Afdelingsbestyrelsen vil Isbende holde beboerne orienteret pa afdelingens hjemmeside nar der er nyt om
projektet.

Robot pleeneklipper

Siden forar / sommer 2023 har vi i afdelingen tilkgbt hjzelp til, at passe afdelingens grgnne omrader for om-
kring et sted mellem 150.00 og 200.000 kr., fordi man i AlmenBo ‘S administration valgte ikke, at ansatte en
ejendomsfunktionaere da Ove Kajhgj gik pa pension den 31 december 2022.

Der har vaeret mange opstartsproblemer i forbindelse med denne beslutning, seerlig omkring pasning af af-
delings graesplaener har der vaeret en del problemer ikke kun i afdeling 15 men ogsa i vores nabo afdeling 14.
Med baggrund i den noget svingende kvalitet af passiningen af afdelings graesplaener, har bade vores afdelin-
gen og afdeling 14 besluttet, at indkgbe robot plaeneklipper i afdeling 15 har vi indkgbt 9 stk. som erstatning
for den nuvaerende Igsning.

Som afdelingsbestyrelsen har forstaet det, er det, at holde en graesplaene sa det ser ordentligt ud, en stgrer
videnskab og det her, robot plaeneklipper skulle vaere en rigtig god Igsning fordi der en sa mange muligheder
for, at indstille dem sa vi far nogle paene graespleener og robot plaeneklipper kgrer jo pa batterier som jo skal
oplades indimellem og der er vi jo sa heldige, at har et velfungerende solcelleanlzaeg, der kan hjalpe os med
det.

Afdelingsbestyrelsen har talt med vores ejendomsfunktionaere som udtrykker stor tilfredshed med robotplae-
neklipperne

Videoovervagning

Siden 2006 har der vaeret videoovervagning i afdelingens kzeldre.

Grundet nye skeerpede regler, blev der i 2021 afholdt en urafstemning om beboerne forsat gnskede video-
overvagning i afdelingen afstemningen viste et stort flertal for forsat videoovervagning i afdelingen.



| forslaget indgik udover videoovervagning af afdelingens kaeldre, ogsa mulighed for, at vi kunne opsaette vi-
deoovervagning pa afdelingens udeareal.

Grundet utryghedsskabende adfeerd, handel med stoffer, tyveri, og haervaerk, omkring blok 18 Frydenlunds
Alle 69 — 75 har afdelingsbestyrelsen med baggrund i ovenstaende valgt, at opsaette 3 kameraer pa blok 18
facade som vender ud mod parkeringspladsen, og det har gjort, en forskel i forhold til ovenstaende proble-
matikker.

Afdelingsbestyrelsen har ikke planer om, at opsaette videoovervagning pa alle udearealer pa engang, vores
plan er derimod, at have en mere proaktiv tilgang til videoovervagning og hurtig reagerer hvis der skulle opsta
situationer som dem vi sa omkring blok 18.

Varmemesterkontor

Vores nye varmemesterkonto Frydenlunds Alle 49 har nu vaeret dben godt og vel et ar og dent afdelingsbe-
styrelse hgrer fra beboerne og vores funktionaerer er stor tilfredshed med det nye kontor.

| forbindelse med etablering af det nye kontor, blev gaesterummet i nr. 47 inddraget til velfaerds faciliteter for
vores funktionaeren.

Planen er og er stadig, at etablere et nyt geesterum i det gamle varmemesterkontor i nr. 71 og der arbejdes
forsat pa sagen men der forstar stadig et stgrre sorteringsarbejde af diverse papirer og afdelingens lagere af
reservedele.

Har i problemer i jeres lejemal eller ser i noget i keelder i vaskehuse eller pa vores faellesarealer som i undre
jer over sa er det en god ide, at henvende sig til vores ejendomsfunktionaere som kan vaere jer behjzalpelig
med, at Igse mange af de problemer man kan rende ind i som beboer i afdelingen, de er faktiske nogle flinke
fyre sa i kan rolig ggre brug af deres hjzelp.

| er selvfglgelig ogsa velkommen til, at kontakte afdelingsbestyrelsen det er ikke sikker vi kan svare pa alt men
vi kan altid veere behjzelpelig med, at henvise til en person der vil kunne hjzlpe.

Fleksible udlejningsregler

Afdelingsbestyrelsen er flere gange blevet spurgt om, hvad muligheder der er for, at sgge en bolig internt i
afdelingen som folkepensionister og efterlgnsmodtagere, den 01.05.23 kom der en sndring i afdelings udlej-
ningsregler som betyder, at folkepensionister og efterlgnsmodtagere kan sgge en bolig internt i afdelingen
hvor de bevarer deres plads pa oprykningsventelisten, i praksis betyder det, at denne gruppe nu kan sgge en
bolig internt i afdelingen og nu ogsa har en chance for at fa tildelt en bedre bolig i afdelingen.

Badevaerelserenoveringen

Siden 2017 har vi faet foretaget nogle store renoveringer, | december2022 sluttede den sidste af disse reno-
veringer nemlig badevaerelserenoveringen med en 1 ars gennemgang af projektet pa Frydenlunds Alle og i
november 2023 var det sa blevet Musvagevej tur til, at fa lavet 1 ars gennemgang, og der er efter hvad



afdelingsbestyrelsen har faet oplyst er der ikke fundet stgrer fejl og mangler, og de fejl og mangler der blev
registret ved 1 ars gennemgang skulle nu vaere udbedret.

Lade standere

| takt med det stigende salg af elbiler i Danmark, er opstar der et naturligt behov for opladningsmuligheder
og lade infrastruktur i naer tilknytning til boligen og dette geelder selvfglgelig ogsa os der bor i en almen bolig.

Pa afdelingsmgdet i september 2023 blev der vedtaget et forslag fra afdelingsbestyrelsen om, der gav os
mulighed for, at afsgge mulighederne og fremadrettet fa opsat de Lade standere der uden tvivl vil blive be-
hov for i afdeling 15.

Denne beslutning er vi nu begyndt, at fgre ud i livet og de fgrste 4 lade standere er blevet opsat den fgrste
marts 2024, 2 styk pa Musvagevej og 2 styk ved blok 18 Frydenlunds alle 69 — 75.

Afdelingsbestyrelsen vil Isbende evaluere behovet for opseetning af lade standere i afdelingen.

Elevatorer

Pa Musvagevej havde vi 7 elevatorer der efterhanden treengte til en stgrre renovering. Den sidste renovering
af vores elevatorer blev foretaget fra 1993-1995. Derfor blev det besluttet, at begyndte en renovering af de 7
elevatorer sidst i februar 2023.

Alle 7 elevatorer er nu faerdig renoveret og kan nu forhabentligt kgrer i mange ar uden de store reparationer

Tv og internet

I november 2023 modtog vi besked om, at Stofa/Nordlys som i mange ar har leveret tv og internet til afdelin-
gen, var blevet opsagt af Aarhus Antenneforening og fra den 03.01.24 og derfor ikke laenger kunne levere tv
og internet til os pa deres kabel, og vi derfor skulle og finde alternative leverandgr.

Afdelingens bestyrelsen fik mange henvendelser om ovenstaende, szrlig fra vores ldre beboer som var
meget bekymret over denne opsigelse, grundet manglende kendskab til den digitale verden vi er en del af.

| afdeling 15 udviste vi rettidig omhu, da vi for et par ar siden takke ja til, at fa indlagt adgang til, fibernettet i
alle vores lejemal, og det giver os i dag, en mulighed for, at veelge andre leverandgrer af tv og internet en den
Igsning Aarhus Antenneforening tilbyder.

Delebil

AURA har besluttet at lukke vores delebilsordning. Dette betyder, at de har opsagt vores samarbejde anga-
ende delebiler og sidste anvendelsesdato var d. 30.06.2024.

Afdelingsbestyrelsen er kede af denne beslutning, fordi der har vaeret mange beboer, der har haft stor glaede
denne ordning sa det er beklageligt, at AURA har valgt, at lukke deres delebilsordning i Frydenlund.



Hjemmeside

Afdelingen hjemmeside kgrer stadig, og kan findes pa adressen www.almenbo-aarhus-afd15.dk. Her kan |
blandt andet finde referater fra bestyrelsesmgder, kontaktoplysninger til ejendomsfunktionzaererne, leje af
gaesteveaerelser, regler for brug af vaskeri, samt husorden og vedtaegter for Almen bo Aarhus afdeling 15 og
meget mere.

Feelleshuset fuglebakkevej 70

Feelleshuset Fuglebakkevej 70 er her stadig og her er det muligt, for omrades beboere, at deltage i de mange
aktiviteter i huset. Det veere sig Banko, handarbejde, kortklub, ga-hold, kvindeklub, madlavning for maand,
kvindesvgmning, udover de naevnte aktiviteter findes der beboerradgivning, Cafe for smabgrnsforaeldre, lek-
tiecafe og meget mere. Afdelingsbestyrelsen vil opfordre til, at man bruger feelleshuset sa meget som muligt.

Hobby- og Fritidsudvalgets arbejde
Vi er nu kommet godt igennem Corona epidemien og det har betydet nogle nemmer arbejdsforhold for hobby
og fritidsudvalget nar de har planlagt aktiviteter for beboerne.

Der spilles banko hver anden onsdag i keelderen pa Musvagevej 12 og alle er velkommen.

Den 25 maj var der arrangeret tur til fru Mgllers Mglleri Bjerager ved Odder, hvor der blev serveret en dejlig
3-retters menu efterfulgt af kaffe en rigtig god tur med godt vejr.

Den 24 juni ji ar gik afdelingens sommerudflugt til Ree safaripark men knap sa godt vejr.

Kaffeklubben pa Musvagevej 12 i keelderen mgdes 3 gange om ugen i vinterhalvaret, mandag — onsdag og
fredag fra 09.30 11.30 og alle er meget velkommen

Afdelingsbestyrelsen vil gerne takke Hobby- og Fritidsudvalget for deres store arbejde med, at igangszette
diverse aktiviteter i afdelingen. Vi vil samtidig takke varmemestrene, ejendomsfunktionaererne og administra-
tionen for et godt og konstruktivt samarbejde, i det forlgbende ar.

Jeg vil ogsa rette en stor tak til afdelingsbestyrelsen for et godt og konstruktivt samarbejde og jeres store
arbejdsindsats i forbindelse med de mange store opgaver vi har faet sat i gang i det forlgbende ar Det har
vaeret en forngjelse og en nem opgav, at arbejde sammen med jer sa tak for det.

Endelig skal der ogsa lyde en stor tak til jer, vore beboere, for mange gode forslag og positive tilkendegivelser
omkring afdelingsbestyrelsens arbejde - det varmer og giver breendstof til at forszette arbejdet i afdelingsbe-
styrelsen - sa stor tak for det.

Og hermed overgiver jeg beretningen til debat.
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